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Zprava o podnikatelské cinnosti
za rok 2021
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ZELIVSKA ROZVOJOVA a.s.



l. Obecné udaje

Obchodni firma: Zelivska rozvojova a.s.
Sidlo: K Horkdm 16/23, 102 00 Praha 10 - Hostivar
Pravni forma: akciova spolecnost
ICO: 10896562
Pfedmét podnikani (¢innosti):
a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona,
b) provddéni staveb, jejich zmén a odstrariovdni
c) projektovd Cinnost ve vystavbé
d) sprdva vlastniho majetku
Datum vzniku spolecnosti: 27.5.2021 zapisem do OR vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka
26371

Statutarni organ — spravni rada:
Clen spravni rady: Ing. Jifi Rosicky
datum narozeni 22. ¢ervna 1945
Dobropolskd 1239/10, Praha 10
Clen spravni rady: Mgr. Mark Rieder
datum narozeni 9. dubna 1968
Vernefickd 406/5, Praha 9- Strizkov
Clen spravni rady: Mgr. Jan Tecl, MBA
datum narozeni 27. zari 1963
Jiskrova 719, Havli¢kiv Brod

Jednani jménem spolecnosti:
Spolecnost zastupuji dva clenové spravni rady.

Spole&nost Zelivska rozvojova a.s. je souéasti podnikatelského seskupeni holdingu VODA Zelivka, které je ke
dni 31.12.2021 tvofeno:

VODA Zelivka, a.s. (matefska ovladajici spole¢nost)

ICO: 26496224

DIC: CZ26496224

Sidlem K Horkdam 16/23, 102 00 Praha 10 — Hostivar

Zapis do OR 1. 1. 2002 u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 7437

Zelivska provozni a.s. (oviddand dcefind spole¢nost)

ICO: 29131804

DIC: CZ29131804

Sidlem K Horkdm 16/23, 102 00 Praha 10 — HostivaF

Zapis do OR 23. 11. 2012 u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 19766

Zelivska dalniéni a.s. (oviddand dcefind spolecnost)

ICO: 10895868

Sidlem K Horkdm 16/23, 102 00 Praha 10 — HostivaF

Zapis do OR 27. 5. 2021 u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 26370

Zelivska rozvojova a.s. (oviddand dcefind spole¢nost)

ICO: 10896562

Sidlem K Horkdm 16/23, 102 00 Praha 10 — Hostivar

Zapis do OR 27. 5. 2021 u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 26371



Il. Podnikatelsky zamér

Spole¢nost VODA Zelivka, a.s. zaloZila spole¢nost Zelivskd rozvojova a.s. dne 27.5.2021 v souladu s
rozhodnutim valné hromady ze dne 12.6.2020, pfijatého na zdkladé schvaleného koncepcniho modelu
Strategie skupiny voda Zelivka s cilem rozsifeni obchodnich aktivit skupiny a se zamé¥enim se vedle obnovy
vodohospodarského majetku i na rozvoj skupiny VODA Zelivka.

V rdmci schvélené strategie skupiny Zelivka bylo a je cilem holdingového uspoFadani vytvofit z matefské
spole¢nosti centrum pro koncepéni a strategické Fizeni a viestranny rozvoj celé skupiny Zelivka a dcefiné
spole¢nosti zaméFit na specializované podnikdni v ramci skupiny s tim, e predmétem podnikani Zelivska
rozvojova a.s. maji byt

e investorské aktivity vedouci k realizaci anebo Ucasti na realizaci investi¢nich zaméra, které ve svém
disledku povedou kvy$$imu vyuZiti potencidlu zdroje Zelivka a tim vynos( z vlastnéného
infrastrukturniho majetku — predevsim rozsifeni zdsobovani pitnou vodou dals$im odbératelim ve
Stfedoceském kraji a kraji Vysocina

e investorské aktivity vedouci k navy$eni hodnoty stavajiciho infrastrukturniho majetku skupiny Zelivka
a k jeho rozsifeni (vyroba elektrické energie na MVE, fotovoltaika, reaktivace/regenerace GAU a
dalsi).

Prvni takovou pfileZitosti, kterou se sprdvni rada bezprostfedné po zalozeni spolecnosti rozhodla vyuzit a
rozpracovat, je vyuZziti obnovitelnych zdroji energie — FVE fotovoltaické panely k vyrobé elektfiny, pficemz
podkladem pro tento investi¢ni zamér byl mimo jiné ,Energeticky audit VODA Zelivka, a.s.”, zpracovany
firmou Energy Services Company s.r.o., v roce 2015.

Z energetického auditu vyplynuly hlavni moZnosti, jak zefektivnit hospodareni s energiemi. Doporucend
varianta obsahovala nékolik Uspornych opatfeni: MVE (mald vodni elektrarna) ve Vestci, kogenerace
v Hulicich, kogenerace ve Vestci, FVE (fotovoltaickd elektrarna) v Hulicich i ve Vestci, zatepleni budov
(pomocnych provozl i laboratofr.)

MVE ve Vestci a Kogenerace v Hulicich je v soucasné dobé realizovana pfimo matefskou spolecnosti VODA
Zelivka a.s. s Uvahou vloZeni malé vodni elektrarny po jejim dokonéeni v roce 2022-2023 do zékladniho
kapitalu spole¢nosti Zelivska rozvojovd a.s., kterd by zastfedovala energeticky business skupiny VODA Zelivka.

V zavéru roku 2021 byl schvalen podnikatelsky zamér na realizaci FVE v aredlu v Hulicich (30 000 m2
vhodnych ploch) a to predevsim na stfechach budov (stfechy filtraci F1, F2 a ,,GAU“, pomocné provozy,
laboratofe, provozni budova a jiné), vodni plochy usazovaci naddrze Ryzmburk — plovouci (P)FVE (80 000 m?
vodni plochy) a v aredlu VDJ Jesenice (29 000 m? ploch vhodnych k instalaci fotovoltaickych paneld,) a to
predevsim na stfechach budov (stfechy vodojem Jesenice I., provozni budovy a jiné). Tento podnikatelsky
zamér, jehoz cilem je vystavba fotovoltaickych elektraren s dota¢ni podporou, byl schvdlen na zakladé
zpracované Studie proveditelnosti, z niZ jednoznacné vyplynulo, Ze z hlediska ekonomického je nejvyhodnéjsi
variantou realizace prodej maximalné mozného vykonu FVE do distribucni sité.

Na zékladé tohoto odborného zavéru byla podana 7adost spravni rady na CEZ Distribuce a.s. o moznost
pfipojeni FVE k distribu¢ni soustavé s navrhem na uzavieni Smlouvy o pfipojeni vyrobny elektfiny k
distribu¢ni soustavé, kterou je nutno uzavfit pred poddnim Zadosti o poskytnuti dotace.

Ke dni zpracovani této Zpravy o podnikatelské ¢innosti schvdlilo predstavenstvo VODA Zelivka a.s. v
pGsobnosti valné hromady spole¢nosti Zelivska rozvojova a.s. zadavaci dokumentaci na vybér zhotovitele
, Technické podpory pro energeticky projekt FVE“, kde zhotovitel poskytne spole¢nosti Zelivskd rozvojovd a.s.
jako zadavateli a objednateli veskeré sluzby nezbytné k zajisténi a realizaci energetického projektu FVE ve
vSech navrhovanych lokalitach.

Pfedmétem plnéni je kompletni zpracovani technické pfipravy urcené pro realizaci dotacné energetického
projektu na fotovoltaické elektrarny na objektech v majetku organizace VODA Zelivka, a.s. Pozadavkem
zadavatele je pro navrzené FVE ziskat dotaci z programu Moderniza¢ni fond RES+, nebo obdobného.



Pfedmeét plnéni zahrnuje poskytnuti nasledujicich ¢innosti:

a) zpracovani projektové dokumentace FVE

b) zpracovani projektové dokumentace vyvedeni vykonu FVE

c) zpracovani polozkového rozpoctu FVE

d) zpracovani energetického posudku

e) zpracovani kompletni dotacni Zadosti v RES+

f) zajisténi inZenyringu spojenym se ziskanim stavebniho povoleni

g) zpracovani a organizace verejného vybérového fizeni na zhotovitele FVE
h) zajisténi podotacniho servisu po celou dobu udrzitelnosti

V roce 2022 spravni rada ve spolupraci s matefskou spole¢nosti VODA Zelivka, a.s. musi vyiesit pravni rezim
fotovoltaické elektrarny a zajistit smluvni usporaddni vzajemnych vztaht mezi VODA Zelivka, a.s. a Zelivska
rozvojova, a.s. pro Ucely realizace fotovoltaické elektrarny resp. elektraren, u nichz investorem, vlastnikem
FVE a jejim provozovatelem bude dcefina spole¢nost Zelivska rozvojova a.s., a to na zakladé ndjemni smlouvy
s VODA Zelivka, a.s. jako vlastnikem objekt( se zapisem vlastnického prava k FVE pro Zelivskd rozvojova a.s.
v souladu s § 508 obcanského zakoniku do katastru nemovitosti tzv. vyhradou (jasné urceni, Ze vlastnik
objektl nevlastni fotovoltaiku instalovanou na stfechach téchto objekt().

Dale musi spravni rada finalizovat jednani s Narodni rozvojovou bankou ve véci financovani, resp. poskytnuti
uvéru na vystavbu FVE.

Ill. Ochrana Zivotniho prostiedi a spolecenska odpovédnost

Trend vyuZiti obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaika) je v poslednich letech na vzestupu. S vyuZitim
dotacnich program( se zkracuje doba navratnosti projektu a tim se stava realizace takovychto projektl pro
investory zajimavou. Motivace k investici skupiny VODA Zelivka do fotovoltaickych elektraren a plovoucich
fotovoltaickych elektraren PFVE vyplyvd nejen z ekonomické vyhodnosti pro budouci obchodni zamér, ale
také z celospolecenského pohledu, kdy je pfinosné vyuziti potencidlu jinak nevyuzité plochy pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojd, a tim navy$eni jeho podilu v energetickém mixu CR.

PFi vyrobé a prodeji elektrické energie ze vSech tfi instalovanych FVE a PFVE (celkova plocha FVE a PFVE
40 390 m?, celkovy navrhovany vykon 7511,7 kWp) bude generovén roéni finanéni vynos cca 19 808 068 K& a
z pohledu dopadi na Zivotni prostredi |Ize konstatovat, Ze tim dojde ke sniZeni uhlikové stopy o 8 582 t CO,
pomoci vyuziti soldrni obnovitelné energie namisto spalovani tuhych paliv, kterd jsou vyuZivdna v
elektrarnach. Pfedpokladand uspora CO, se rovna zhruba 8 585 vzrostlym stromm, které by musely byt
kazdy rok vysazeny, aby pohltily mnozstvi CO, vyprodukovaného spalovanim tuhych paliv.

Predpokladané celkové néaklady za vystavbu dvou FVE a jedné PFVE: 159 994 000 K¢ bez dotace a 81 997 615
K¢ s dotaci.

Roéni vynos podnikatelského zaméru: 19 808 068 K¢

Navratnost podnikatelského zdméru: 8,19 let bez dotace a 4,35 let s dotaci

Zivotnost FVE: 30 let Zivotnost PFVE: 20 let

IV. Stav majetku spolecnosti

Informace o stavu majetku spolecnosti jsou uvedeny v roéni ucetni zavérce k 31.12.2021, kterd je samostatné
vkladana spolu se Zpravou o podnikatelské ¢innosti do obchodniho rejstfiku v souladu s poZadavky zakona o
obchodnich korporacich, nebot spoleénost Zelivskd rozvojova a.s. nezpracovava za rok 2021 Vyroéni zpravu
ve strukture poZadované zakonem.

V Praze dne 29. 3. 2022

Spravni rada Zelivska rozvojovd a.s.



